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Stadt Bredstedt 1. Anderung der Gestaltungssatzung Innenstadt

Textfassung

Zum Schutz und zur zukinftigen Gestaltung des Stadtbildes der Bredstedter Innenstadt in ihrer
geschichtlichen, architektonischen und stadtebaulichen Bedeutung wird auf der Grundlage des
§ 86 Abs. 1 Nr. 1 der Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 06.12.2021
(GVOBI. S-H S. 1422) in jeweils gultiger aktueller Fassung in Verbindung mit § 4 Abs. 1 Satz 1
und Abs. 2 der Gemeindeordnung fiir Schleswig-Holstein (GO) vom 28.02.2003 (GVOBI. S-H,
S. 57) in jeweils glltiger aktueller Fassung nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung
vom 22.02.2024 folgende Ortsgestaltungssatzung fiir die Stadt Bredstedt erlassen:

§ 1 Rdumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Ortsgestaltungssatzung umfasst die in der Ubersichtskarte farblich ge-
kennzeichneten Teilgebiete 1 - 3:

1. Zentraler Innenstadtbereich

2. NorderstralRe

3. BahnhofstralRe
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Stadt Bredstedt 1. Anderung der Gestaltungssatzung Innenstadt

Textfassung

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

1

Die Gestaltungssatzung gilt fur die duRere Gestaltung aller baulichen Anlagen im Sinne
des § 2 Abs. 1 Satz 1 der Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) und
fur alle Anlagen der AuRenwerbung (Werbeanlagen) im Sinne des § 10 Abs. 1 LBO.

Die Gestaltungssatzung gilt auch fiir nach § 61 LBO verfahrensfreie Anlagen.

Teilweise gelten die Inhalte der Satzung nur fiir Gebaudeteile/-flachen, die an &ffentlichen
StralRen und éffentlichen Platz-, Griin- oder Freiflachen liegen oder von diesen einsehbar
sind, sich stralRenseitig befinden oder nur fir riickwartig gelegene Gebaudeteile/-flachen.

Bundes- und landesrechtliche Regelungen, insbesondere das Denkmalschutzgesetz des
Landes Schleswig-Holstein, bleiben von den Vorschriften dieser Gestaltungssatzung unbe-
rahrt.

Fir denkmalgeschutzte Objekte gilt die Satzung nur so weit, wie die Mallnahmen mit dem
geltenden Denkmalschutzgesetz vereinbar sind.

Festsetzungen eines Bebauungsplanes sind als értliche Bauvorschriften den Regelungen
dieser Gestaltungssatzung gegeniber vorrangig.

In Verbindung mit § 67 Abs. 1 Satz 1 und Abs. 3 LBO kénnen ausnahmsweise Abwei-
chungen von den Festsetzungen dieser Satzung zugelassen werden. Abweichungen von
den Festsetzungen dieser Satzung kénnen beispielsweise zugelassen werden, wenn eine
unangemessene Harte gegeniiber energetischen Sanierungsmalinahmen zu befiirchten
ist oder ein Gebaude in Teilgebiet 1 in seiner Fassadengestaltung kiinstlerisch Bezug auf
das ,Tanzende Haus® (Markt 32) nimmt.

Vorhandene sowie genehmigte bauliche Anlagen, an denen &uf3erlich keine baulichen
oder gestalterischen Veradnderungen vorgenommen werden, unterliegen dem Bestands-
schutz, auch wenn sie den Festsetzungen dieser Satzung widersprechen.

Diese Satzung gilt fur Um-, Erweiterungs- und Neubauten sowie fiir sonstige duf3erliche
bauliche oder gestalterische Verdnderungen. Sie gilt auch fiir aulRerliche Unterhaltungs-
und Instandsetzungsarbeiten an baulichen Anlagen und Werbeanlagen.

Abweichend von § 2 Abs. 5 Satz 1 bis 3 sind geringfiigige Unterhaltungs- und Instandset-
zungsarbeiten, die den Festsetzungen der Gestaltungssatzung widersprechen, zuldssig

(Bestandsschutz).

§ 3 Allgemeine Anforderungen

Um-, Erweiterungs- und Neubauten sowie alle sonstigen baulichen Veranderungen, soweit sie
das aulere Erscheinungsbild von baulichen Anlagen oder Bauteilen beriihren, missen sich hin-
sichtlich Gebaude- und Dachform, GréfRe und Proportionen, Ausbildung der Wandflachen ein-
schlieBlich Reliefbildung, Offnungen und Gliederung sowie der verwendeten Materialien und Far-
ben in die umgebende Bebauung in der Weise einfligen, das die geschichtliche, architektonische
und stadtebauliche Eigenart des Stadtbildes gesichert und geférdert wird.
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Stadt Bredstedt 1. Anderung der Gestaltungssatzung Innenstadt

Textfassung

§ 4 Bauflucht

1.

Die vorhandene straRenseitige Bauflucht ist (iber die gesamte Fassadenbreite und Fassa-
denhéhe einzuhalten.

Die Bauflucht ist eine Linie, die sich zwischen zwei an derselben Strallenseite in der Reihe
aufeinander folgenden Gebauden ergibt, wenn diese gradlinig in Héhe der Oberkante der
Verkehrsflache verbunden werden oder wenn die Flucht des einen Geb&udes in Richtung
des anderen verlangert wird.

Vorspringende Gebaudeteile oder Auskragungen in den Obergeschossen sind:

- Im Teilgebiet 1 in einer Tiefe von bis zu 0,70 m zulassig.
- Im Teilgebiet 3 in einer Tiefe von bis zu 2,0 m zul&ssig.
- Im Teilgebiet 2 sind sie unzuléssig.

Gliederungselemente der Fassade und Riickspriinge zur Betonung separater Baukérper,
kénnen bis zu 50 cm von der Bauflucht zurlicktreten.

Ausgenommen von dieser Vorschrift ist das Teilgebiet 3.

Im Teilgebiet 3 kbnnen Anbauten am Hauptgeb&dude und Garagen, die innerhalb der seitli-
chen Abstandsflachen errichtet werden, mehr als 70 cm gegeniiber der StralRenfront zu-
rickspringen.

Zur nachtréglichen Dd@mmung von AuRenwénden kann abweichend von Absatz 1 eine
Uberschreitung der Bauflucht um maximal 20 cm zugelassen werden. Nach der Ddmmung
ist die Fassade den Festsetzungen dieser Satzung entsprechend auszufiihren.

§ 5 Baukoérpergliederung

1.

Fassaden von Neubauten und Umbauten mit StraRenfrontldangen tber 12 m sind in vertika-
le Fassadenabschnitte zu untergliedern. Die Gliederung kann durch Vor- und Riickspriinge
oder Pfeilervorlagen erfolgen.

Neubauten oder bauliche Veranderungen, welche die Breite von zwei und mehr Grund-
stlicksparzellen umfassen, sind durch Vor- oder Rickspriinge, Pfeilervorlagen, Gebaude-
fugen, geeignete Bauteile (z.B. vertikale Glaselemente) oder eine farbliche Gestaltung so
zu gliedern, dass die historisch geprégte Parzellenstruktur in der Stral3enansicht erkennbar

bleibt.

Bei Umbauten an Bestandsgebauden, die vor 1940 errichtet wurden, ist eine Gliederung in
Fassadenabschnitte nicht erforderlich, wenn dies der Entstehungszeit und dem Baustil der
Gebéaude nicht entspricht.

Seite 3




Stadt Bredstedt 1. Anderung der Gestaltungssatzung Innenstadt

§6

i
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Baukdrperstellung

Bei Neu-, Um- oder Erweiterungsbauten giebelstandiger Gebaude ist in allen drei Teilge-
bieten die Giebelstandigkeit des Hauptbaukérpers beizubehalten.

Im Teilgebiet 2 ist auf Grundstiicken mit Zwerchgiebelhdusern die Traufsténdigkeit beizu-
behalten.

Im Teilgebiet 3 ist mindestens ein Gebaudeteil des Villentyps (s. § 10) giebelsténdig auf
den offentlichen StralRenraum auszurichten.

Gebadudehohen

Die Traufhéhe eingeschossiger Gebaude darf maximal 3,50 m Uber der mittleren H6he der
Oberkante (OK) des angrenzenden Stralenabschnitts, bezogen auf die Gebaudebreite,

betragen.

Die Traufhéhe zweigeschossiger Gebaude darf maximal 6,50 m Uber der mittleren Héhe
der Oberkante (OK) des angrenzenden StrafRenabschnitts, bezogen auf die Gebaudebrei-
te, betragen.

Im Bereich ,Markt‘ kann die Traufhéhe zweigeschossiger Gebadude ausnahmsweise auch
maximal 7,50 m betragen, sofern sich das Gebaude in den stadtebaulichen MafRstab der
Nachbargebaude in Bezug auf die Gebaudehdéhe einfligt.

Die Traufhéhe dreigeschossiger Gebaude ist auf 10,50 m beschrankt. (Annahme: Ge-
schosshéhen EG + 1. + 2. OG je 3,50 m)

Die zulassige Traufhéhe von Gebduden mit dariiberhinausgehenden Geschossen erhéht
sich um jeweils 2,75 m pro Geschoss.

Fassadendéffnungen

1. StraRenseitige Fassaden miissen in jedem Geschoss durch Offnungen gegliedert werden.

Fensteréffnungen sind mit Ausnahme der Schaufenster als stehende Formate auszubilden
oder durch vertikale Fensterteilungen so zu gliedern, dass die einzelnen Fensterscheiben
stehende Formate bilden.

Fassadenéffnungen in Ubereinanderliegenden Geschossen sind im Sinne des Gesamt-
bauwerks gestalterisch aufeinander abzustimmen.

Schaufenster missen sich in ihrer Gré3e, Anordnung und Gliederung sowie hinsichtlich
des Materials und der Farbgestaltung in das Erscheinungsbild der Fassadenansicht gestal-
terisch integrieren.

Schaufenster missen durch Mauerpfeiler oder Wandflachen gefasst sein. Schaufenster
mit Breiten tber 2,50 m sind durch Mauerpfeiler zu gliedern.
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Textfassung

§ 9 Materialien

Die AuRenwénde sind als Ziegelmauerwerk oder als Putzfassade auszufiihren.

Fiur Ziegelmauerwerk dirfen nur Verblendsteine als Vollsteine oder Verblendriemchen
(Klinkerriemchen) in rétlicher, rotbrauner bis dunkelbrauner oder ockergelber Farbstellung
verwendet werden. Flachen, die sich in ihrer Gré3e innerhalb der Fassade deutlich unter-
ordnen, kénnen auch in Holz oder Sichtbeton ausgebildet werden.

3. Zulassig ist auch weill oder pastellfarben geschlammtes Mauerwerk.

Putzfassaden sind als Glattputz auszubilden. Fir die farbliche Gestaltung geputzter Fla-

chen sind helle Farbténe mit einem Remissionswert (Hellbezugswert) gréer als 30 % zu

verwenden. Dunklere Farbténe sind fir untergeordnete Bauteile wie gliedernde Fassaden-
elemente oder Sockelflachen zulassig.

Es sind nicht mehr als vier (Fassaden)farben an einer Fassade zulassig.

§ 10 Geb&udetypen

1.

§ 11

Im Teilgebiet 1 sind Flachdachgebdude an den &ffentlichen Straflen im Satzungsgebiet
unzuldssig.

Im Teilgebiet 2 sind nur Satteldachgebdude, Mansardendachgebdude, Walm- und Krip-
pelwalmdachgebaude und traufstdndige Zwerchgiebeltypen zuldssig.

Der Zwerchgiebeltyp steht mit der Traufe parallel zur &ffentlichen Verkehrsfliche. Der
meist mittige angeordnete Zwerchgiebel ist Teil der Gesamtfassade und nicht durch eine
durchlaufende Traufe von ihr getrennt.

Im Teilgebiet 3 sind nur Villentypen, freistehende Einzelgebaude im Malstab der histori-
schen Villentypen und Drempeltypen zul&ssig.

Der Villentyp ist ein freistehend auf dem Grundstiick errichtetes ein- bis zweigeschossiges
Gebé&ude, bestehend aus einem traufsténdig und einem giebelsténdig ausgerichteten Ge-

béaudeteil. Die Grundform des Hauses ist traufsténdig mit einem vorstehenden giebelstén-
digen Mittel- oder Seitenrisalit, der mehr als ein Drittel, héchstens die Hélfte der Hausfront

einnimmt.

Der Drempeltyp ist traufstdndig ausgerichtet. Die Traufe liegt durch eine Mauerscheibe
ca. 1,0 m iiber der Geschossdecke.

In riickwartigen, nicht einsehbaren Bereichen sind Flachdachgebaude in allen Teilgebieten
zuldssig.

Dachform und Dacheindeckung

Déacher von Neubauten sind als symmetrisch geneigte Dacher mit Dachneigungen zwi-
schen 35° und 55° auszubilden. Eine Uberschreitung der zuldssigen Dachneigung kann
bei Mansarden-, Walm- und Kriippelwalmdéachern zugelassen werden.

Abweichende Dachformen sind nur zuldssig, sofern es sich um die Sanierung oder Wie-
dererrichtung eines vorhandenen Daches handelt.

In riickwértigen, nicht einsehbaren Bereichen sind auch Flachdacher zuléssig.
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Stadt Bredstedt

1. Anderung der Gestaltungssatzung Innenstadt

Textfassung

Bei der Sanierung von Bestandsgebduden kénnen auch abweichend geringere oder gro-
Rere Dachneigungen zugelassen werden, wenn diese aus dem Gebaudetypus abgeleitet

sind.

Décher sind mit Dachziegeln oder Dachsteinen in den Farben Rot bis Rotbraun oder Anth-
razit auszufiihren. Glasierte Oberflachen sind unzulassig.

Abweichend von Abs. 5 sind auf Dachflachen auch in die Dachhaut integrierte Solar- oder
Photovoltaik-Dachziegel zulassig.

Bei Dachflachen, die an éffentlichen Stral3en und 6ffentlichen Platz-, Griin- oder Freifla-

chen liegen oder von diesen einsehbar sind, ist der Farbton der Solar- oder Photovoltaik-
Dachziegel dem Farbton der anderen auf der Dachfléache befindlichen Dachziegel oder

Dachsteine anzupassen.

Bei vorhandenen Attikadachern ist abweichend von Abs. 5 auch eine Dacheindeckung in
grauer Pappe oder Naturschiefer zuldssig.

§ 12 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

1.

Dacheinschnitte (Loggien) sind auf Dachflachen, die dem &ffentlichen StralRenraum zuge-
wandt sind, unzuldssig.
Dachaufbauten sind nur als Dachgauben mit einer Breite bis zu 2,0 m zul&ssig.

Als Dachdeckungsmaterial flir Gauben ist auch Zink oder Kupfer zuldssig.

Die Sichtflachen der Gauben an Front und Seiten sind von der Farbgebung her der Haupt-
fassade oder der Dacheindeckung entsprechend zu gestalten. Gauben diirfen seitlich

auch verglast werden.

§ 13 Auskragende Bauteile

1.

Auskragende Bauteile als Uberdachungen, Wetterschutzelemente oder Vordacher sind
unzulassig.

Ausnahmsweise kénnen Uberdachungen in transparenter Ausfiihrung (Glas) bis zu einer
Tiefe von 1,0 m zugelassen werden, wenn sie sich in die Fassadenansicht gestalterisch
einfigen und hinter die Gliederungselemente der Fassade optisch zurlicktreten.

Feststehende Markisen an Fassaden, die dem &ffentlichen Strallenraum zugewandt sind,
dirfen eine Fensterbreite nicht Gberschreiten.
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Textfassung

§ 14 Solaranlagen, Photovoltaikanlagen

1

Die Anbringung von Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie auf Dachflachen, die an 6f-
fentlichen StraRen und éffentlichen Platz-, Griin- oder Freiflachen liegen oder von diesen
einsehbar sind, ist zuldssig, wenn sie:

e die vorhandene Dachneigung einhalten und flach aufliegend sind,
e als zusammenhangend-rechteckige Flachen ausgebildet sind und

e die duBeren Begrenzungen der Dachflachen (Ortgang/Grat, First, Traufe) nicht Gber-
schreiten.

In den Gbrigen Bereichen sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie in oder auf Dach-
flachen zuldssig, wenn sie:

e die vorhandene Dachneigung einhalten, flach aufliegend sind und

e die auBeren Begrenzungen der Dachflachen (Ortgang/Grat, First, Traufe) nicht liber-
schreiten.

Abweichend von Abs. 2 Pkt. 1 sind auf Flachdachern auch aufgesténderte Anlagen zur
Gewinnung von Solarenergie zuléssig.

Unbertihrt von Abs. 1 und 2 bleibt die Zuladssigkeit von Solar- und Photovoltaik-
Dachziegeln (s. § 11 Abs. 6).

Die Anbringung von Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie auf Balkonen ist zulassig,
wenn sie parallel zur Bristung und flach aufliegend angebracht werden sowie die dufReren
Begrenzungen der Balkonflache nicht tberschreiten.

Die Anbringung von Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie auf oder an Fassadenfla-
chen, die an éffentlichen Stralen und éffentlichen Platz-, Griin- oder Freiflachen liegen
oder von diesen einsehbar sind, ist unzulassig.

In den Ubrigen Bereichen sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie auf oder an Fas-
sadenflachen zuldssig, wenn sie parallel zur Fassade und flach aufliegend angebracht
werden sowie die dulleren Begrenzungen der Fassadenflache nicht Gberschreiten.

§ 15 Werbeanlagen

Im Hauptgeschéftsbereich der Innenstadt, bestehend aus Osterstralle, Markt und Hohler Gasse
werden folgende Vorschriften zur Gestaltung und Anbringung von Werbeanlagen getroffen:

1.

Werbeanlagen sind so zu gestalten und anzubringen, dass sie sich auf die Fassaden-
gliederung und die Schaufenster beziehen.

Sie dirfen wesentliche architektonische Gliederungselemente der Fassade nicht verde-
cken. Werbeanlagen benachbarter Fassadenabschnitte dirfen nicht zu einer durchlaufen-
den Einheit verbunden werden.

Horizontale Werbeanlagen sind auf das Erdgeschoss bis zur Fensterunterkante des
1. Obergeschosses zu begrenzen.

Die GroRRe der Werbeanlage auf der Fassade darf héchstens 8% der Erdgeschossfassa-
denflache betragen. Die Erdgeschossfassadenfldche berechnet sich aus der Gebaudelan-
ge und der Héhe bis zur Oberkante der Fensterbriistung des ersten Obergeschosses (inkl.
Fenster und Offnungen).
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5. Auskragende Werbeanlagen diirfen maximal 0,70 m in den 6ffentlichen StralRenraum hin-
einragen und missen eine Durchgangshdhe von mindestens 2,50 m einhalten.

6. Werbeanlagen mit grellem, wechselndem oder bewegtem Licht sind unzul&ssig.

7. Abweichend von Abs. 1 Nr. 6 sind Bildschirme an (stadtischen) Informationsséulen, La-
destationen fir Elektrofahrzeuge und Bushaltestellen zuldssig, auch wenn neben den
zweckgebundenen Informationen Werbung abgespielt wird.

§ 16 Schornsteine
Schornsteine, die an der Fassade entlang gefiihrt werden und die an 6&ffentlichen StraRen und

6ffentlichen Platz-, Griin- oder Freiflachen liegen oder von diesen einsehbar sind, sind entspre-
chend der vorherrschenden Fassadenfarbe und/oder -materialitat zu verkleiden.

§ 17 Inkrafttreten

Die vorliegende Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

7N . B
wl L o—

f' /Stadt Bredstedt
’;;"._‘\ber Birgermeister

Bredstedt, den 20@32@24
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